:{Qué es Ionificacion?

La zonificacion establece los diferentes usos de suelo
en un terreno y determina estandares de desarrollo
como: el area del lote; area de construccion y con-
tencion; densidad; requisitos para estacionamientos
y zonas de carga; disefio de exteriores; y altura de
la construccion. Actualmente, la Ciudad de El Paso
cuenta con 34 distritos diferentes de zonificacion.

;Porqué se necesita la zonificacion y como
afecta a mi propiedad?

El proposito de la zonificacion es proteger la salud,
seguridad y bienestar social de la poblacion y es
una herramienta importante en la implementacion
de planes a largo plazo en la Ciudad. Toda propie-
dad debe ser zonificada de acuerdo a un uso espe-
cifico antes de la emision de un permiso de cons-
truccion. El plan de desarrollo de una propiedad
debe cumplir con todos los estandares que el distri-
to de zonificacion exige.

{(omo se determinan los usos de suelo permitidos

en mi propiedad?
Comuniquese con el Departamento de Planeacion,
Investigacion y Desarrollo al (915) 541-4024 para
verificar el distrito de zonificacion y los usos de
suelo permitidos en su propiedad. Si usted quiere
darle a su propiedad un uso que no es permitido
de acuerdo al distrito de zonificacion, el personal
del Departamento le explicara algunas de las opcio-
nes que estan disponibles como un proceso de rezo-
nificacion.
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¢(omo puedo solicitar la rezonificacion
de mi propiedad?
Usted debe presentar una solicitud junto con todos los
documentos necesarios al Departamento de Planeacion,
Investigacion y Desarrollo. La solicitud debe contener
la firma original del propietario.

;Como es el proceso de rezonificacion?
Después de presentar una solicitud completa, el perso-
nal del Departamento de Planeacion, Investigacion y
Desarrollo la revisa. Ademas: recibe comentarios de
otros departamentos de la Ciudad; organiza una au-
diencia piblica ante la Comision de Planeacion de la
Ciudad (CPC); obtiene recomendaciones del Comité de
Coordinacion y Desarrollo (DCC); prepara un reporte; y
notifica a los duefios de propiedades ubicadas dentro
de un radio de 300 pies, asi como a las organizacio-
nes de vecinos pertinentes.

La CPC lleva a cabo una audiencia publica aproxima-
damente seis semanas después de que se presenta la
solicitud y vota para aprobarla, aprobarla con modifi-
caciones, negarla, o retrasarla. Un reporte general es
presentado tomando en cuenta los comentarios del
piblico y finalmente la CPC delibera su decision.

Si la CPC recomienda la aprobacion del caso, una
ordenanza se prepara y envia al Cabildo (CC) para su
finalizacion. La audiencia final ante el C(C se lleva a
cabo aproximadamente de cuatro a cinco semanas
después de la audiencia ante la CPC y se vota para
aprobar, aprobar con modificaciones, negar, o retrasar
la solicitud. Un reporte es presentado con las reco-
mendaciones del DCC y de la CPC. También se inclu-
yen comentarios del piblico y finalmente, el CC deli-
bera su decision. Una vez finalizado el proceso, el
Departamento de Planeacion, Investigacion y Desarro-
llo hace los cambios necesarios en los Mapas Oficiales
de Zonificacion. Si la CPC niega una solicitud, el solici-
tante tiene la opcion

de apelar dentro de los 15 dias siguientes a la audien-
cia ante ésta. Una vez que la apelacion se presenta,
una ordenanza se prepara y envia al (C para su finali-
zacion de forma similar a lo ya descrito.

{Qué documentos adicionales se necesitan para solicitar
un proceso de rezonificacion?

e Un mapa de zonificacion del area en cuestion

e Para propiedades vacantes, 8 copias del plan
general del terreno.

e Para propiedades desarrolladas, 8 copias del
un plan de conjunto (detailed site plan).

e Un certificado o titulo de propiedad.

o (ertificado que compruebe que el pago de
impuestos esta al corriente.

e Un estudio cartografico, sellado, si aplica.

o Prueba de notificacion a las Asociaciones de
Vecinos proximas.

;Cdmo puedo participar en una audiencia publica’

En las audiencias piblicas ante la CPC y el CC, el solici-
tante y el piblico en general pueden exponer sus puntos
de vista acerca del caso. Ademas, se pueden enviar car-
tas y faxes al Departamento de Planeacion, Investigacion
y Desarrollo. Las cartas deben ser dirigidas a: ity Plan
Comission (c/o Planning, Research, and Development, 2nd
floor, City Hall, 2 Civic Center Plaza, F Paso, TX 79901-
/196) y los faxes enviados al (915) 541-4028. Estos
documentos deben especificar el nimero del caso, nom-
bre, direccion, y posicion del remitente

iCudnto tiempo dura un proceso de rezonificacion?
La aplicacion para un proceso de rezonificacion dura
aproximadamente de diez a doce semanas. las solicitu-
des incompletas y algunas circunstancias particulares
pueden demorar el proceso. El costo de la aplicacion es
establecido por el Cabildo, no es reembolsable y se
muestra en la solicitud.
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